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Vorbemerkungen

Das Projekt entspricht den DIN-Richtlinien und wird nach den anerkannten Regeln der
Technik, in massiver Bauweise erstellt. Alle tragenden Teile und die Materialauswahl er-
folgen nach den statischen Berechnungen und behérdlichen Bestimmungen.

Auflagen und Festsetzungen, bzw. Forderungen der Baubehdrde haben Vorrang vor pri-
vatrechtlichen Vereinbarungen. Die hier gemachten Angaben fur die Warmedammung
muissen unabhangig von den hier genannten Materialstarken und —Arten gemaR der
Warmeschutzberechnung ausgefuhrt werden.

Anderungen, die sich durch Neuauflagen, Satzungsadnderungen der Gemeinde oder der
Behdrden oder durch Anderungen der DIN-Norm giiltigen Vorschriften und Materialgiite
ergeben und keine Wertminderung darstellen bleiben vorbehalten. Die in den Bauplanen
vom Architekten dargestellten Einrichtungsgegenstande, Baume, Straucher und derglei-
chen, verstehen sich nach DIN 18 01 1 nur zur Veranschaulichung der Stell- und Bewe-
gungsflachen. Dies trifft auch sinngemal auf Pergolen, Markisen, Vordacher, Terrassen-
trennwande, Einbauschranke, Kichen und dergleichen zu. Der Kaufer kann daraus kei-
nen Anspruch auf Lieferung und/oder Einbau ableiten.

Darstellungen und computererzeugte Plane und Bilder entsprechen unter Umstanden im
Detail und in der Farbgebung nicht exakt dem angebotenen Gebaude. Die Darstellungen
sind in der Realitat lediglich ahnlich. Gegenstande, die mitgeliefert und eingebaut werden,
sind in der Baubeschreibung besonders erwahnt.

Es wird darauf hingewiesen, dass temperaturabhangige und baustoffbedingte Schwund-
rissbildungen bei Bauteilen mit verschiedenen Ausdehnungskoeffizienten, z.B. Holz, Putz,
Gipskarton, Stein, Beton, etc. nicht der Gewahrleistungspflicht unterliegen, soweit sie im
Rahmen der bauublichen Toleranzen liegen.

Schwind- und Setzrisse kénnen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Stellt ein auftre-
tender Riss nur einen optischen Mangel dar, aus welchem sich weder eine Haftung des
Bauunternehmers noch des Statikers ableiten lasst, wird auch eine Haftung des Bautra-
gers ausgeschlossen.

Risse im Holz und andere holztypische Veranderungen, die sich im Laufe der Zeit erge-
ben, stellen keinen Mangel dar.

Es kann zur teilweisen Abldsung der dauerelastischen Verfugung im Boden- und Wandbe-

reich kommen, hieraus kann kein Mangel gegenliber dem Bautrager geltend gemacht
werden. Dauerelastische Verfugungen sind Wartungsfugen.
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1 Uberblick Wohneinheiten und Stellplatze

Einheit Lage Zimmer
WEO1 EG Wohnung in barrierefreier und rollstuhlgerechter Ausfiihrung
mit 2 Zimmern, Bad, Abstellraum und Terrasse
WEO2 EG Wohnung mit 3 Zimmern, Abstellraum, Bad und Terrasse
WEO3 1. 0G Wohnung mit 2 Zimmern, Bad, Abstellraum und Balkon
WEO04 1.0G Wohnung mit 3 Zimmern, Abstellraum und Balkon
WEO5 2.0G Wohnung mit 2 Zimmern, Bad, Abstellraum und Balkon
WEO6 2.0G Wohnung mit 3 Zimmern, Bad, Abstellraum und Balkon
P1-11 EG Stellplatze im Freien davon ein Stellplatz barrierefrei

2 Baubeschreibung

Projekt: Neubau Wohnanlage mit 6 Wohneinheiten — Kreuzstral’e 1a in 76863 Hayna

Die Baubeschreibung gilt fiir eine schlisselfertige Ubergabe der Wohneinheiten in besen-
reinem, bezugsfertigem Zustand.

2.1 Allgemein — Beschreibung, Konzept

Bei der Wohnanlage handelt es sich um einen Neubau mit 6 Wohneinheiten, die Uber ein
Treppenhaus mit Aufzug zuganglich sind.

Der Technikraum befindet sich im Souterrain des Treppenhauses, die Wohnungen sind
nicht unterkellert.

Samtliche Wohneinheiten sind stufenfrei direkt ab der AuRenanlage bzw. ab dem Aufzug
zu erreichen. Eine Wohnung ist barrierefrei nach DIN 18040-2 mit dem Rollstuhl benutz-

bar.

Der Hauptzugang zu den Gebauden befindet sich in der Kreuzstral3e.
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2.2 Rohbau

2.2.1 ErschlieBung

Im Ausfihrungsumfang enthalten sind neben der Erstellung der Gebaude:

Die Herstellung der Grundstlickserschlieung mit Gas, Wasser, Abwasser, Telekommuni-
kation und Elektrizitat innerhalb des Grundstiicks mit Herstellung der Hausanschlusse.

Die Herstellung der AuRenanlage mit Parkplatzen und Begriinung der Allgemeinflachen

2.2.2 Grundung

Das Gebaude wird auf einer geddammten Stahlbeton-Bodenplatten mit Frostschirzen ge-
grundet. Die erforderlichen Auffullungen und Abgrabungen werden nach Vorgabe des Bo-
dengutachters und des Tragwerkplaners fir Gebaude und Aulienanlage hergestelit.

2.2.3 Grundstiicksentwasserung

Die Grundsticksentwasserung erfolgt mittels KG-Rohren aus Kunststoff im Trennsystem
(eigenstandige Anschlisse fur Schmutz- und Regenwasser).

Kontrollschachte fur die Entwasserung im Anschlussbereich an der Grundstiicksgrenze
und (soweit erforderlich) auf dem Grundstiick werden mit ausgefiihrt und an die offentli-
chen Kanale angeschlossen.

2.2.4 Versorgungsleitungen

Die Versorgungsleitungen fur Gas, Wasser, Telekommunikation und Elektrizitat werden in
dem Technikraum in den erforderlichen Graben ab dem 6ffentlichen Bereich zugefuhrt.
Die TV Anschlisse werden uUber eine gemeinsame Satanlage bis in die Wohneinheiten
ermoglicht.

2.2.5 Wande

Die AuRenwande werden aus Kalksandstein mit der wandstarke 20cm bzw. 24cm ausge-
fuhrt. AulRen mit Vollwarmeschutzsystem D=14cm, mit Oberputz, hell eingefarbt oder ge-
strichen, mit je einem Brandriegel pro Geschol} aus Mineralwolle und nach der EnEV her-
gestellt.
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2.2.6 Innenwande

Wohnungstrennwande aus Kalksandstein, entsprechend Schallschutznachweis.
Tragende oder aussteifende Innenwande aus Kalksandstein entsprechend Statik.
Nichttragende Innenwande auch aus Kalksandstein oder in Leichtbauweise mit beidseitig
doppelter Beplankung sowie Mineralwolledammung.

Vorwande zu Schachten mit erforderlichem Brand/Schallschutz.

Installationswande als Vorwand-Montagewande.

2.2.7 Dach

Der Dachstuhl wird in zimmermannsmaRiger Holzkonstruktion mit Konstruktionsvollholz
KVH-SI oder Brettschichtholz nach Statik mit 40 Grad Dachneigung ausgefuhrt. Der innen
sichtbare Dachstuhl wird von auRen mit Nut- und Federbrettern abgeschalt und erhalt eine
Aufdachdammung 14 cm dick aus PUR- Hartschaum alukaschiert. Die Dacheindeckung
erfolgt mit Tondachziegel im Farbton rotbraun gemal Vorgabe des Bebauungsplanes.
Alle Rinnen, Fallrohre und Anschlussbleche in Zinkblech.

2.2.8 Treppenlaufe und Podeste

Treppenhaus, Podeste und Stufen rutschfest, R 11, aus grauem Fliesenbelag aus Fein-
steinzeug, Format 30 / 60 cm mit Sockelfliesen, Stufenkanten mit Edelstahlleisten gefasst.

2.2.9 Fenster und Rollladen

Die Fenster werden als Kunststofffenster mit 6-Kammer-Profil und 3-fach Verglasung
entsprechend der EnEV hergestellt. Sie erhalten eine weilde Oberflache innen und eine
graue Oberflache auf3en. Die Griffe werden in Leichtmetall, weil® oder silberfarbig ausge-
fuhrt. AbschlieRbare Griffoliven sind gegen Mehrpreis moglich.

Satinierte Verglasung in Badern.

Kunststoffrollladen, doppelwandig mit Licht- und Luftschlitzen. In den Wohngeschossen
elektrisch bedienbar. Rollladenlaufleisten mit Keder fur gerduscharmen Lauf. Fenster in
Technik- bzw. Lagerraumen ohne Rollladen. Rollladen bei Dachflachenfenster gegen Auf-
preis.
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2.3 Ausbau

2.3.1 Estricharbeiten

Wohnraume: Zement- oder Anhydritestrich fur FulBbodenheizung geeignet, mit Warme —
und Trittschalldammung.

2.3.2 Innenputz

Innenwandsystem als Kalk-Gips-Maschinenputz, Oberflache geglattet, tapezierfertig.
Treppenhauswande gescheibt und mit Streichputz.
Innenwandoberflachen der Technik- / Lagerraume werden verputzt und weil gestrichen.

2.3.3 Malerarbeiten

Spachteln u. schleifen von Deckenfugen im Wohnbereich. Alle Decken der Wohnraume
werden tapeziert und erhalten einen Anstrich mit Dispersionsfarbe, Farbton weis.

Alle Wande der Wohnraume werden mit Malervlies tapeziert und weif}

gestrichen. Farbige Anstriche gegen Aufpreis.

Dachuntersichten im Auf3enbereich mit deckendem Anstrich, lichtgrau.

Treppenhaus siehe Punkt. 2.2 Rohbau.

2.3.4 Bodenbelagsarbeiten (Fabr. Parador Basic 30 oder gleichwertig)

Schlafzimmer,- Wohnzimmer,- Flur und Kinderzimmer erhalten Venyl- Bodenbelage, Fabr.
Parador Typ Basic 30 Oberflache Eiche natur geburstet, mit passender Sockelleiste, Ma-
terialpreisgruppe bis 30,- €/m? netto. Geeignet flr FulRbodenheizung. Kiiche, Bad und WC
siehe Fliesenarbeiten.

2.3.5 Fliesenarbeiten

Wande in Bad und WCs teilweise gefliest, bis Wandhoéhe ca. 1,20 m, im Duschbereich bis
2,10 m hoch gefliest. Fliesenformat 30 / 60 cm, Farbe weil3. Béden werden mit hellgrauen
Feinsteinzeudgfliesen einschl. Sockel verlegt. Fliesenformat 60 / 60 cm.

Duschen bodeneben mit Mosaikfliesen bzw. mit flachen Duschtassen aus Acryl. Kiche
sowie Bad/WC erhalten ebenfalls Feinsteinzeugfliesen mit Fliesensockel wie

vor beschrieben.

2.3.6 Elastische Fugen

an Belagsubergangen mit gangigem Gewahrleitungsvorbehalt. (Wartungsfugen)
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2.3.7 AuBengelander Terrassen und franzésische Balkone

Als Stahlgelander aus Stahl, verzinkt, mit Edelstahlhandlauf als Absturzsicherung.

2.3.8 Innentiiren

Wohnungseingangsturen, Fabrikat Kohnlein oder gleichwertig als Sicherheitstiren, ein-
bruchsicher schallgeschutzt und klimastabil mit Mehrfachverriegelung, Zylinderschloss
und Turspion.

Taren in der Wohnung als Standard Dekor Turen, Oberflache weis — glatt, und Bundbart-
schloss, Fabrikat Kohnlein oder gleichwertig.

Drickergarnituren Standard-Edelstahl mit Rundrosette (2-teilig) und Nickelbandern. Um-
fassungszargen im Dekor der Turblatter.

Tudr zum Technikraum als Stahltir T 30 RS.

2.3.9 Haupteingangstiiren

Haupteingangstliren als Aluminiumkonstruktion mit fest verglastem Seitenteil, Fabrikat
Schuco ADS 75 Sl oder gleichwertig.
Mit Oberturschlieler und Profilzylinder passend zur SchlieRanlage, elektrischer Turoffner,
integrierte Sprech- und Klingelanlage.

2.3.10 Fassadengestaltung

Teile der Fassadenflachen mit farbiger Keilspundprofilschalung gemaly Vorgabe der
Denkmalpflege.
Ausfuhrung im Bereich der Gauben und Fassadenvorspringen gemaf Planung.

2.3.11 Balkone

Balkonbelag aus grauen Feinsteinzeugdfliesen rutschhemmend R 11, Format 60 x 60 cm
auf Zementestrich und Warmedammung. Balkon-geléander aus verzinktem Stahl mit ge-
schlossenen Fullungen, Gelanderhandlauf aus Edelstahl.

2.3.12 Blechnerarbeiten

Dachentwasserung mit vorgehangter, halbrunder Regenrinne sowie runden Regenfallroh-
ren aus Titanzink. Alle Wandanschlussbleche, Kaminverwahrung und Bekleidung in Titan-
zink.
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2.4 Haustechnik

2.4.1 Elektroinstallation

Zahlerschrank mit Sicherungsverteilung im Technikraum auf der Wand montiert, Unterver-
teiler in den Wohnungen. Unterputz-Installation im Wohnbereich.

Aufputz-Installation in Technik- und Lagerraumen.

Komplette Verkabelungsarbeiten der Anlage nach DIN und VDE.

Die Elektroinstallation bezieht sich auf die Grundrissgestaltung der einzelnen Wohnungen.

Schalterprogramm Standard, Firma Berker S1, Farbe weil}

TV-Vorbereitung Uber eine zentrale Sat-Anlage mit Anschlusspunkten in den Wohnungen.
Telefonanschluss, Bereitstellen des Routers und Anschlussbeantragung sowie Inbetrieb-
nahme durch den Wohnungsnutzer.

2.15 Sanitare Installation (Fabrikat Sanibel 3001 / Vitra)

Rohrleitungen sind in Technik- und Lagerraumen sichtbar verlegt. Die nachfolgend aufge-
fluhrten Sanitargegenstande nach vorliegender Bemusterung, alle Armaturen verchromt,
Fabrikat Hansa.

Zahler fur Warm- und Kaltwasser sind funkvorbereitet und erfolgen Wohnungsweise mit
funkgesteuerten Zahlern, das bedeutet, dass die Wohnung zum Ablesen nicht mehr betre-

ten werden muss. Die Uhren werden angemietet und von der Fa. Thermomess installiert.

Die Lage der Sanitargegenstande richtet sich nach den Planen, Standardfarbtone weil},
Fabrikat Sanibel Typ 3001

2.4.2 Zahlungen

Kaltwasser / Warmwasser fur die Wohneinheiten in den einzelnen Wohneinheiten.
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2.5 Gasheizung (Vissmann Vitodens 300)

Gas-Brennwertkessel als Wandhangegerat,

Senkrecht stehender Warmwasserspeicher Fabrikat Vitozell 100 Speicherinhalt 300 Liter.
Speicher und Kessel im Technikraum UG

mit Abgasleitung, innenliegend tber Dach.

Heizungsanlage als Einkreissystem mit raumgefihrter Regelung.
Berechnung und Auslegung der Heizanlage / Ful3bodenheizung
nach den neuesten Vorschriften und Verordnungen.

Zusatzlich Heizkorper als Handtuchwarmer in den Badern.

Die Rohrleitungen aus Verbund- oder Kupferrohr sind im Installationsraum sichtbar, an-
sonsten in Mauerschlitzen oder Vorwandinstallation verlegt.

Samtliche Rohrleitungen werden entsprechend der Heizungsanlagenverordnung gegen
Warmeverlust gedammt. Abgasanlage gemafR Planung und den értlichen Vorschriften.

Die Zahlung erfolgt Uber funkgesteuerte Warmemengenzahler Wohnungsweise. (siehe
Pkt. E 2 / Sanitarinstallation)

Der Heizungsstrom wird Uber den Allgemein Strom separat erfasst.

Jede Wohneinheit erhalt eine dezentrale Wohnraumliftung LWE 40 mit Warmerickge-
winnung gemall EnEV , Marke Stiebel Eltron

2.6 Aufzug

Aufzugsanlage mit 3 Haltestellen als maschinenraumloser Traktionsaufzug mit frequenz-
gesteuertem Antrieb.

Nutzlast max. 675 kg, auch geeignet fur Rollstuhlfahrer mit Begleitpersonen.

Typ Schindler 3300

2.7 AuBenanlage

Die nicht Uberbaute Grundstucksflache bzw. die Flache, die nicht zum Hauszugang, PKW-
Stellplatze, Zufahrt etc. bendtigt wird, dient als Griinanlage.

Die Flache ,Allgemeineigentum® wird mit Pflaster, Rasengitter, Kies, Rasen oder Boden-
decker abgedeckt und mit Baumen und Strauchern gemaly Vorgabe des Bebauungspla-
nes bepflanzt.

Die PKW-Abstellplatze erhalten Verbundpflasterbelage und werden markiert.

2.8 SchlieBRanlage

mit Sicherheitszylindern als StandardschlieRanlage.

3 Schlussel je Wohneinheit mit Schliellung der Hauseingangs- und Gartentur.
Generalschlissel der Allgemeinraume fur Hausverwaltung.

Schlusseltresor fur Aufzugsbefreiung.
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3 Visualisierungen
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AuRenwandaufbau:

Dachaufbau Satteldach: 10,49
- Dacheindeckung mit Tondachziegel 369 3,635 24, 1,24 | 24 3,905 365| - Mauerwerk HLZ - Mauerwerk, d = 24 cm Dachaufbau Satteldach: Aulenwandaufbau:
- Konterrahmen 40 /60 mm fur Dacheindeckung - innenseitig Gipsputz, d = 15 mm - Dacheindeckung mit Tondachziegel 362 9,26 36°, 50 - Mauerwerk HLZ - Mauerwerk, d = 24 cm
- Rahmen 40 / 60 mm zur Befestigung - aulBenseitig Warmeddmmung WLG 035 K N . . DA _
N 5 13 N _ - Konterrahmen 40 / 60 mm fir Dacheindeckung - innenseitig Gipsputz, d = 15 mm
der Aufdachddmmung 4 , L geklebt und verdibelt, d = 120 mm . I - R
N ) . . - Rahmen 40 / 60 mm zur Befestigung 5 5 - auBenseitig Warmedammung WLG 035
- Aufdachddammung aus PUR - Hartschaum, - Armierungsgewebe in Kleber einbetten . 36 2.50 2.00 4,76 367 |50 N _
. Q0 Q0 I~ . der Aufdachdammung ’ | ’ | ’ geklebt und verdibelt, d = 120 mm
d =140 mm, WLG 024 c c - Oberputz auf Silikonharzbasis - ) ; .
e 3 3 . - Aufdachddmmung aus PUR - Hartschaum, - Armierungsgewebe in Kleber einbetten
- Schalungsbahn, diffusionsoffen bzw. Holzschalung auf Unterkonstruktion _ - .
) = = d =140 mm, WLG 024 - Oberputz auf Silikonharzbasis
- Sichtschalung Nut und Feder 24 mm ~ ~ Schal bahn. diffusi f b Holzschal f Unterkonstrukt
- Dachstuhl als Satteldach. KVH - Si - Schalungsbahn, diffusionsoffen zw. Holzschalung auf Unterkonstruktion
Sparren 10/ 18 cm Dacr;nei ung 40 Grad - Sichtschalung Nut und Feder 24 mm S
P ’ gung First - Dachstuhl als Satteldach, KVH - Si ° First
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- Griindung frostfrei ) — 9,99 Kérnung 0 / 56, lagenweise verdichten Kérnung 0 / 56, lagenweise verdichten - Griindung frostfrei 9,99 1,00 i —
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Ermittlung der

Az P

Architeklur&Planung Tel.

Wohnflachenverordnung Fax.

Hans Giinter Hebel
Dipl. Ing. (FH) Freier Architekt

i . Luitpoldstralte 26
Wohnflache gemal 76863 Herxheim / Landau

07276 / 918640
07276 / 818641

Antraqg: Aufteilung eines Wohnhauses mit 6 Wohneinheiten zum

Abgeschlossenheitsantrag, FriedhofstraRe 2,
76863 Herxheim - Hayna, Flurstiick 116 / 1

Bauvorhaben: Neubau eines Wohnhauses mit 6 Wohneinheiten
Friedhofstralle 2,
76863 Herxheim - Hayna, Flurstiick 116 /1

Bauherr: VR Bank Siidliche WeinstraBe - Wasgau e.G.
Vertreten durch Herrn Georg Schreiner
KurtalstralRe 2
76887 Bad Bergzabern

Wohnflache Wohneinheit 1 EG, barrierefrei

Flur 3875 m * 1,385 m

+ 3125 m * 1,385 m = 9,70 m2
Bad 2136 m * 2,885 m - 6,16 m?
Schlafen 3635 m * 451 m = 16,39 m?
AR 1.1 m * 2,885 m = 4,36 m?
Kiche 3635 m * 3,125 m S 11,36 m?
Essen / Wohnen 376 m * 325 m

+55851 m * 2,885 m = 28,12 m?
Terrasse 1 27 m * 425 m * 025 = 292 m?
Wohnflache Wohneinheit _ 1 _ EG, barrierefrei = 79,01 m?
Wohnflache Wohneinheit 2 EG
Flur 1636 m * 1,885 m

+126 m * 6,125 m = 10,80 m?
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Bad 3,135 m 301 m

+126 m * 0,625 m = 10,22 m?
Schlafen_1 4135 m * 3,635 m = 15,03 m?
AR 201 m * 301 m

+ 1.01 m * 1,875 m = 7,94 m?
Kind 426 m * 3,885m = 16,55 m?
Kiche 2885 m * 275 m = 7,93 m?
Essen / Wohnen 4635 m * 6,51 m = 30,17 m?
Terrasse 2 375 m__* 275 m__* 025 - 258 m?
Wohnflache Wohneinheit _2 _EG = 101,22 m?
Wohnflache Wohneinheit 3 OG
Flur 1,385 m * 3,875 m

+ 1635 m * 0,625 m = 6,39 m?
Bad 226 m * 3,76 m

+ 1,886 m * 0,625 m = 9,68 m?
Schlafen 36385 m * 4,51 m = 16,39 m?
AR 1,51 m * 2,885 m = 4,36 m?
Kiche 3635 m * 3,125 m = 11.36 m*
Essen / Wohnen 5561 m * 2,885 m

+ 376 m * 3,25 m - 28,12 m?
Balkon 3 425 m * 275 m * 025 = 2,92 m?
Wohnflache Wohneinheit _3 _ 0OG = 79,22 m?
Wohnflache Wohneinheit 4 OG
Flur 1,83 m * 1,885 m

+ 126 m * 6,125 m = 10,80 m?
Bad 3,136 m * 301 m

+126 m * 0,625 m = 10,22 m?
Schlafen_1 41358 m * 3,635 m = 15,03 m*
AR 201 m ® 301 m

+101 m * 1,875 m = 7,94 m?
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Kind 426 m * 3,885m = 16,55 m?
Kiiche 2885 m * 2,75 m = 7,93 m?
Essen / Wohnen 4635 m * 6,561 m = 30,17 m?
Balkon 4 375 m_ * 275 m * 025 = 258 m?
Wohnflache Wohneinheit _4 _OG = 101,22 m?
Wohnflache Wohneinheit 5§ DG
Flur 1385 m * 3,875 m

+16385 m * 0,625 m = 6,39 m?
Bad 09T m * 3,76 m

+ 1,886 m * 0,625 m = 4,60 m?
Schilafen 451 m * 3,635 m

- 100 m * 1,35 m = 15,04 m?
AR 1.5 m * 1,535 m = 232 m?
Kiiche 3635 m * 3,126 m

- 1635 m * 1,35 m = 9,15 m?
Essen / Wohnen 6§51 m * 2,886 m

+ 3716 m * 1,90 m = 23,04 m?
Balkon 5 425 m__* 278 m_* 025 = 292 m?
Wohnflache Wohneinheit _5_DG = 63,46 m?
Wohnflache Wohneinheit 6 DG
Flur 1,886 m * 1,635 m

+ 920 m * 6,125 m = 10,80 m?
Bad 3135 m * 3,635 m

- 0625 m * 1,875 m

-11M0 m * 0,40 m - 9,78 m?
Schlafen_1 4135 m * 3,635 m

- 1726 m * 040 m - 14,34 m?
AR 1,01 m * 1,875 m

+31386 m * 066 m - 3,96 m?
Kind 4,135 m * 3,885 m - 16,06 m?
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Kliche 2885 m * 1,76 m - 5,09 m?
Essen / Wohnen 4635 m * 516 m

+ 280 m * 1,00 m = 26,42 m?
Balkon 6 375 m_ * 275 m__* 025 - 2,58 m?
Wohnflache Wohneinheit _ 6 _ DG = 89,03 m?
Stellplitze:
Stellplatz 1 250 m * 500 m = 12,50 m?
Stellplatz 2 20 m * 500 m = 12,50 m?
Stellplatz 3 250 m * 550 m = 12,50 m?
Stellplatz 4 3560 m * 500 m = 17,50 m?
Stellplatz 5 250 m * 500 m = 1250 m?
Stellplatz 6 250 m * 500 m = 12,50 m?
Stellplatz 7 250 m * 560 m = 12,560 m?
Stellplatz 8 250 m * 5,00 m = 12,50 m?
Stellplatz 9 250 m * 500 m - 12,50 m?
Stellplatz 10 250 m * 550 m = 12,50 m?
Stellplatz 11 250 m * 500 m = 12,50 m?2
Stellplatz 12 250 m * 500 m - 12,50 m?
Gemeinsame Nutzflache:
Technik 276 m * 251 m - 6,93 m?
Flur EG 401 m * 251 m = 10,07 m?
Flur OG 500 m * 251 m = 12,58 m?
Flur DG 366 m * 251 m = 9,19 m?
Gemeinsame Nutzfliche gesamt - 38,77 m?

Aufgestellt:

vt 14
Herxheim, den 23. Mai 2022

bl
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ENERGIEAUSWEIS  womngessuce

gemén den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Gutigbs. 17032031 Registriemummer?  RP-2021-003580087 1
Gebidude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Kreuzstrafie 1a, 76863 Herxheim

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebsude * 2021

Baujahr Warmeerzeuger ** 2021 Gasbrennwert

Anzahl Wohnungen 6

Geb&dudenutzflache (A,) 7213 m? | O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager for

Heizung und Warmwasser > Stadigas, Strom-Mix

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Loftung / Kihlung X( Fensterltiftung X Loftungsanlage mit Warmerlckgewinnung 0O Anlage zur
0O Schachtldftung O Loftungsanlage ochne Warmeriickgewinnung Kohlung

Anlass der Ausstellung X Neubau 0O Modemisierung O Sonstiges

des Energieausweises 0O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben ilber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden, Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfische nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermagli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
0O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller: Buro fur Baumanagement
Egon Schénberg
Buro for Baumanagement Bafa-Berater-Nr.110395
Dengfussteller-=Nr 671254
Dudenhofer Strafie 38 ~
67346 Speyer 18.03.2021 ¢ ‘6_ f
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers _J

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverardnung zur EnEV ? Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anlragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtriglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich *  bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

roth Software, 185891117




ENERGIEAUSWEIS « womgebsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes

Energiebedarf

18. November 2013

Registriernummer 2 RP-2021-003580087 2

CO,-Emissionen® 11,0 kg/(m#-a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

351  kWh/(m*a)

BN c |

0 25 50 75 100

o | e | F O

125 150 175 200 225

429  kWh/(m™a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemiB EnEV *
Primérenergiebedarf

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

IstWert 42,9 kWh/(m*a) Anforderungswert 43,1 kWh/(m*a) )8( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,' [0 Verfahren nach DIN V 18599

IstWert 0,27 W/(m*K)  Anforderungswert 0,40 W/(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) X eingehalten [0 Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebidudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wérmegesetzes (EEWdrmeG)

Wiirme- und

. . o,
Art: Kiterckgewinnung Deckungsanteil: 402 %

%

Ersatzmafnahmen °

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
ErsatzmafBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfiilit.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschéarften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

XX Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um 34 %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf; 41,6  kWh/(m*a)
Verschérfter Anforderungswert

fiir die energetische Qualitat der

Gebaudehdlle Hy' 0,39  W/(m*K)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe Fulinote 2 auf Seile 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

35,1 kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie

AEERIFE | c | o | E | FOICEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
,,ﬁ’v f«lﬁ &@@b gf & &F
< = ﬂ? _é?@
FE& & & 5 58
& S W P ) S§ é,é‘
& b & &
& & &F
£ S¢ Y

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l4sst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzflache (A,), die im
Aligemeinen gréfer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

* freiwillige Angabe
® nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&meG ! EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

185988 11.1.7




ENERGIEAUSWEIS . womgebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 RP-2021-003580087 3

Energieverbrauch

e | o | e

BRI | s
0 25 50 75 100 125 150

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

175 200 225 >250

Zeltraum Primér- Anteil
: 2 Energieverbrauch Antell Heizung Klima-
Energietrager * energie- Warmwasser
von bis faktor. [kWh] [KWh] [kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
aul Geb&ude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebiuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werle pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Geb&udes. Der fafséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses ? siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

® gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh

i . E i 18588 11.1.7

“ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS  viommgossuce

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * RP-2021-003580087 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAm R eingesparte
mit gréRerer mafi- tonszeft Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

0O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb#ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Izngenieumnro fir Bauwesen, Dipl.-Ing. (FH) Frank Roth, Luitpoldstralie
erhéltlich bei/unter: 76863 Herxheim

Ergadnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

foligs fh Energi 18588 11.1.7



ENERGIEAUSWEIS i« womgobiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlduterungen

Angabe Gebédudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gem&R dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb&udetell zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthéit Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tats&chlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

b&udes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieefiizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO’-Emissionen des Gebéudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdudehilille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfas-
sungsflachen (Aullenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge flir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1

siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18588 11.1.7

18. November 2013

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2
Nach dem EEWa&armeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld
+Ersatzmafnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MalRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustdindigen Behorde als Nachweis
des UmfangsderPfiichterfiillung durchdie Ersatzmafinahmeund
der Einhaltung der fir das Gebsude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb#udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
«Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
glebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



